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Estudo de Viabilidade _ Preliminar - Local Intermediario - Terreno Avangado - Produto

(Area de Competéncia)

EVM - Mercadoldgica
(Inteligéncia de Mercado,
Vendas, Marketing)

EVE - Econdmica
(AEC - Arquitetura,

Observagoes:

Escopo

Focado na analise de mercado e das condi¢oes
circunstanciais com vistas a identificacdo das
melhores oportunidades.

Due Diligence do incorporador com vistas a avaliar sua
capacidade legal e financeira para incorporar
empreendimentos na localidade, permitindo antever
demandas de parcerias para viabilizag&o de negdcios.

Focado na analise de uma oportunidade com vistas
atipificagdo do empreendimento de melhor
desempenho.

Due Diligence do terreno e seus proprietarios a fim de
identificar sua disponibilidade para realizag&o do negdcio
evitando problemas como embaragos de herangas, alienagéo,
processos vinculantes etc.

Focado na caracterizagdo do empreendimento e da
formatacédo do negdcio com validagao de sua
aceitacdo no mercado local.

Com base nas informagdes e andlise realizadas, estudo de
alternativas de linhas de agéo e formalizagéo do negécio com
seus impactos financeiros, comerciais e técnicos no
empreendimento ou negdcio.

Vocagéo do Terreno ]
L. . - - Defini¢éo do Produto
Escopo Cenario de Mercado Capacidade Econdmica do Publico - .
s Diretrizes de Marketing
Tipificagdo do Produto
Pesquisas e analises especificas do terreno em relagédo ao . - .
. a = . ol - . . Pesquisas e andlises detalhadas quanto ao publico-alvo, sua
Pesquisas e analises do cenario geral de localidades ou cenario mercadoldgico da localidade para avaliar . I =
i N PO . i o . capacidade de aquisicao (absorcéo), preco de venda e forma
Meta regides em relagéo ao contexto econdmico, sociodemografico, (quantitativamente e qualitativamente demandas, ofertas e

Escopo

oferta de produtos para analise de oportunidades.

Mapeamento da legislacéo local (Plano Diretor, Lei de Uso do
Solo, Cédigo de Obras e outros), defini¢éo de usos e

potencial de absor¢ao, permitindo tipificar o produto
imobiliario mais oportuno.

Obtencdo das diretrizes urbanisticas oficiais do terreno
(quando aplicavel), e estudo/avaliagao do potencial

de pagamento, direcionando estratégias de comercializagéo
do produto imobiliario.

Estudo da distribuicao espacial de alternativas para o
empreendimento, ocupag&o do terreno e distribui¢éo de areas
privativas, comuns, garagem/estacionamento etc. para fins de

Engenharia e Construcéo)

Meta atividades permitidas e avaliagéo dos potenciais construtivos |construtivo e eventuais intervengdes extraordinarias previséo de custos e planejamento da execugéo. Quando
baseados nos indices urbanisticos gerais, permitindo (ambientais, sociais, saneamento etc.) para alternativa de necessario, estimativas de quantitativos para intervengdes
identificar as melhores condicdes. produto caracterizada (EVM). extraordinérias em razdo de condicionantes, ambientais,

patrimoniais ou sociais.
Escopo Estudo Estético por indices Locais Estudo Dinamico por Estimativas Confirmagé&o por Quantidades
Avaliagdo com base na tipificacéo do empreendimento (EVM) I . X
- . - - ~ ) . Verificagdo com maior precisdo, com base no estudo de
Avaliag&o por simples comparacéo (estatica) de parametros  |estimando areas (EVT) e custos, agregando despesas B . P
. x P a . ST . massas e quadro de areas produzido no estudo técnico,
Meta do mercado local com consideracéo de indices tipicos de diversas, distribuindo receitas e despesas no tempo (por

Meta

negocios para estimar a atratividade.

Identificag@o de condicionantes (restri¢des ou oportunidades)
ambientais e sociais numa localidade como presenca de
APPs, reservas de recursos naturais, existéncia de sitios
tombados, interesses sociais municipais, linhas de fomento
ao mercado local e outros eventuais. Avaliagéo do potencial
impacto dos condicionantes no empreendimento.

aproximacéo) e permitindo avaliar a necessidade de capital de
alavancagem do empreendimento.

Baseado nos condicionantes especificos do terreno e
tipificagdo do produto imobiliario, estabelecer expectativas
dos impactos ambientais e sociais no terreno e na vizinhanga,
tipificando alternativas de compensagéo, prevencéo ou
mitigacéo.

estabelecendo base preliminar para planejamento financeiro
do empreendimento.

Estimativa dos impactos do empreendimento, baseados nos
estudos técnicos atualizados (EVM e EVT) e condicionantes
especificos, direcionando Estratégias ESG com expectativas
para medidas compensatérias ou mitigadoras.

1- O nivel Preliminar de estudos pode ser dispensado caso o empreendedor conheca bem o mercado imobiliario local.

2- O nivel Avangado depende das informagdes do nivel Intermediario e ndo pode ser desenvolvido isoladamente.

3- Ha algumas interdependéncias entre os estudos e niveis, de forma que alguns dependem de que outros sejam feitos.




